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1. UBERGABE DER MIETSACHE UND MANGELRUGE

Das Mietobjekt ist dem Mieter durch den Vermieter oder durch eine von ihm bevollméchtigte Person zum vereinbarten Zeitpunkt
in einem zum vorausgesetzten Gebrauch tauglichen und sauber gereinigten Zustand zu tibergeben. Die Wohnung wird
Ubernommen wie besichtigt und es besteht kein Anspruch auf Neuwertigkeit. Falls nichts anderes vereinbart wurde, findet die
Wohnungsiibergabe am Tag des Beginns der Miete ab 12.00 Uhr statt. Fallt dieser auf einen Samstag, Sonntag oder
gesetzlichen Ruhe- oder Feiertag, verschiebt sich die Wohnungsiibergabe auf den darauffolgenden lokalen Werktag.

An der Wohnungsiibergabe wird ein Abnahme- resp. Ubergabeprotokoll erstellt, welches einen festen Bestandteil des
Mietvertrages bildet. Versteckte Méngel, die auf dem Ubergabeprotokoll nicht festgehalten sind, hat der Mieter innerhalb von
14 Tagen nach der Ubergabe der Mietsache schriftlich beim Vermieter zu riigen. Erfolgt keine Méangelriige, so wird
angenommen, dass das Mietobjekt im protokollierten Zustand Gibergeben worden ist.

Alifallige Reparaturen oder Renovationen, die bei Neuvermietung durchgefuhrt werden muissen, hat der neue Mieter nach
Voranzeige des Vermieters ohne Anspruch auf Schadenersatz zu gestatten.

Die Kosten der einheitlichen Namensschilder an Sonnerie, Briefkasten, Lift, Wohnungstire etc. gehen zu Lasten des Mieters.

2. SCHLUSSELVERZEICHNIS
Anlasslich der Wohnungsiibergabe wird auf dem Abnahme- resp. Ubergabeprotokoll ein Schliisselverzeichnis erstellt.

Der Mieter hat zusétzlich benétigte Schltssel schriftlich beim Vermieter zu bestellen und hat fir deren Anschaffungskosten
aufzukommen. Beim Auszug sind auch samtliche zusétzlich bestellten Schliissel ohne Entschadigung dem Vermieter zu
Uberlassen.

Verlorene oder abhandengekommene Schliissel sind sofort, spatestens jedoch auf Ende der Mietdauer, dem Vermieter zu
melden und auf Kosten des Mieters zu ersetzen. Bei Verlust von Schliisseln ist der Vermieter berechtigt, die betreffenden
Schldsser inkl. Schlissel auf Kosten des Mieters zu ersetzen. Bei geschitzten Schliessanlagen kann ebenfalls die gesamte
Schliessanlage des Gebaudes auf Kosten des Mieters ersetzt werden.

3. BESTIMMUNGEN UBER DAS DEPOT

Zur Sicherstellung samtlicher Anspriiche aus dem Mietverhaltnis wird bei Vertragsabschluss eine Kaution vereinbart (gemass
separater Vereinbarung). Leistet der Mieter eine Sicherheit in Geld, so muss der Vermieter diese bei einer Bank auf einem
Sparkonto oder einem Depot, das auf den Namen des Mieters lautet, hinterlegen. Wahrend der ganzen Mietdauer bleibt dieses
Sparkonto/Depot gesperrt. Bei der Miete von Wohnraumen darf der Vermieter héchstens drei Monatszinse als Sicherheit
verlangen. Die Bank darf die Sicherheit nur mit Zustimmung beider Parteien oder gestitzt auf einen rechtskréaftigen
Zahlungsbefehl oder auf ein rechtskraftiges Gerichtsurteil herausgeben. Hat der Vermieter innert einem Jahr nach Beendigung
des Mietverhéltnisses keinen Anspruch gegeniiber dem Mieter rechtlich geltend gemacht, so kann dieser von der Bank die
Ruckerstattung der Sicherheit verlangen. Der Mieter erméchtigt den Vermieter, nach Beendigung des Mietverhaltnisses tber
dieses Guthaben zu verfiigen, um damit allfallige Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter zu befriedigen. Das Depot
darf nicht mit dem Mietzins verrechnet werden.

4. MELDEPFLICHTEN
4.1 Anmeldung
Der Mieter ist verpflichtet, sich innert 14 Tagen nach Wohnungsbezug bei der Einwohnerkontrolle der Gemeinde anzumelden.

4.2 Abwesenheit

Ist der Mieter langer als 3 Wochen abwesend, so hat er dafiir zu sorgen, dass das Mietobjekt in Notféllen ungehindert betreten
werden kann. Ist dies nicht gewahrleistet, so haftet er fiir Schaden, die durch einen allfalligen Zutritt im Beisein der Behérde
(Polizei, Feuerwehr etc.) auftreten kdnnten. Der Verwaltung oder dem Hauswart ist zu melden, bei wem wahrend der
Abwesenheit ein Schlissel deponiert wird.

4.3 Méangel

Der Mieter hat den Vermieter davon in Kenntnis zu setzen, wenn im Mietobjekt Schéden auftreten, deren Behebung nicht zu
seinen Lasten fallt. Ferner hat der Mieter den Vermieter tber alle ausserordentlichen Wahrnehmungen, insbesondere tiber
Gefahren, die Schaden verursachen kénnen, unverziglich zu orientieren.

4.4 Anderung im Zivilstand / Anderung in der registrierten Partnerschaft

Der Mieter ist verpflichtet, Standesénderungen (Heirat, Trennung, Scheidung, Tod des Ehepartners) und Aufnahme sowie
Auflésung des gemeinsamen Haushaltes der Ehegatten oder Anderungen seiner Adresse sowie derjenigen des Ehe- oder
Vertragspartners (z.B. bei Trennung) innert 30 Tagen dem Vermieter schriftlich mitzuteilen. Das gleiche gilt fir Anderungen bei
registrierten Partnerschaften sowie bei Veranderungen von Wohn- und Lebensgemeinschaften. Bei Unterlassung der
Meldepflicht ist der Mieter fur daraus entstandene Schéaden haftbar und anerkennt, dass der Vermieter diese mit der
Sicherheitsleistung verrechnet.

5. AUSKUNFTSBEVOLLMACHTIGUNG
Der Vermieter wird vom Mieter bevollmachtigt, Auskunft uber den Zivilstand oder die registrierte Partnerschaft einzuholen.
Hiermit werden die zustéandigen Amter ausdriicklich zur Auskunft erméchtigt.

6. ZUSTELLADRESSE
Als Zustelladresse fur beide Ehegatten oder beide Vertragspartner gilt der Ort des Mietobjektes, ausser dem Vermieter wurde
schriftlich ein anderer Zustellungsort mitgeteilt.



7. UNTERMIETE

Die Untermiete (auch die unentgeltliche Uberlassung der Mietsache an einen Dritten) ist nur mit schriftlicher Zustimmung des
Vermieters gestattet, wobei der Mieter dem Vermieter vorgangig die beabsichtigten Vertragskonditionen und die Personalien
des Untermieters bekannt zu geben hat. Dem Vermieter ist umgehend nach Zustandekommen des Vertrages die Kopie des
Untermietvertrags zuzustellen. Anderungen der Konditionen des Untermietvertrages sind dem Vermieter umgehend mitzuteilen.
Der Mieter ist dafiir verantwortlich, dass sein Untermieter die Mietsache nicht anders gebraucht als geméss Mietvertrag
gestattet ist.

Die Zustimmung des Vermieters kann verweigert werden, wenn:

- dem Vermieter wesentliche Nachteile aus der Untermiete entstehen.

- die Bedingungen der Untermiete im Vergleich zu denjenigen des Hauptmietvertrags missbrauchlich sind.
- der Mieter sich weigert, dem Vermieter die Bedingungen der Untermiete bekannt zu geben.

Ohne schriftliches Einversténdnis des Vermieters ist es zudem untersagt, Personen fiir langere Zeit aufzunehmen.

Wird das Eine oder Andere geduldet oder ausdrucklich erlaubt, so erfolgt dies auf Zusehen hin und kann in begriindeten Féllen
widerrufen werden.

8. ANDERUNGEN DURCH DEN MIETER

Falls der Mieter Erneuerungen und Anderungen in und an der Mietsache vornehmen will, benétigt er die vorgangige schriftliche
Zustimmung des Vermieters. Dies gilt insbesondere auch fir das Anbringen von Einrichtungen und Vorrichtungen ausserhalb
des Mietobjektes (z.B. Storen, Aushéngeschilder, Plakate, Schaukésten u.d.) sowie fir die Anderung an bestehenden
Einrichtungen und Vorrichtungen.

Falls der Vermieter Anderungen durch den Mieter schriftlich genehmigt und diese an der Mietsache einen erheblichen Mehrwert
darstellen, kann der Vermieter diese Ubernehmen, indem er dem Mieter finanziell den Mehrwert abgilt. Grundsétzlich besteht
jedoch kein Ersatzanspruch des Mieters. Der Vermieter kann verlangen, dass der Mieter auf seine eigenen Kosten den
ursprunglichen Zustand wieder herstellt.

Der Unterhalt und Ersatz der durch den Mieter getétigten Erneuerungen und Veranderungen liegt wahrend der Mietdauer beim
Mieter. Falls es durch die vom Mieter getétigten Veranderungen fiir den Vermieter zu Mehrkosten kommen sollte, z.B. eine
Mehrpramie der Gebaudeversicherung, sind diese Kosten vom Mieter zu tragen.

Falls aufgrund von baulichen Veranderungen durch den Mieter von Drittpersonen Bauhandwerkerpfandrechte eingetragen
werden, hat der Mieter diese Forderungen unverzuglich zu bezahlen oder durch eine Bankgarantie sicherzustellen. Der
Vermieter ist berechtigt, die Einstellung der Bauarbeiten zu verlangen, solange die Bankgarantie nicht vorliegt bzw. die
Forderungen nicht bezahlt sind. Der Mieter ist fiir entstehende Schéaden vollumféanglich haftbar. Der Mieter haftet fur alle Sach-,
Personen- und Vermoégensschaden, die aus baulichen Veranderungen und Ausbauarbeiten entstehen. Werden die
Forderungen von Handwerkern auf erstes Verlangen des Vermieters nicht bezahlt oder durch eine Bankgarantie sichergestellt,
ist der Vermieter berechtigt, gemass Art. 107 ff OR das Vertragsverhdltnis aufzulésen. Dieses Kundigungsrecht steht dem
Vermieter auch fiir Ein- und Ausbauten des Mieters vor dem geméss Mietvertrag vereinbarten Mietbeginn zu, mit der
Konsequenz, dass der Mieter die Mietraumlichkeiten nach erfolgloser Mahnung unverziiglich unter voller Schadloshaltung des
Vermieters zu verlassen hat.

8.1 Nutzungsénderung

Die teilweise oder vollumfangliche gewerbliche Nutzung der Mietsache ist ohne schriftliche Bewilligung des Vermieters (und
allfalligen zustandigen Behorden) untersagt. Die Erteilung von Gesang- und Musikunterricht ist strikte verboten. Ohne
schriftliches Einverstéandnis des Vermieters ist es zudem untersagt, eine freiwillige und 6ffentlich angezeigte Liquidation der
Wohnungseinrichtung in den gemieteten Raumen durchzufihren.

Falls der Vermieter jedoch eine schriftliche Bewilligung erteilt hat, kann diese aus wichtigen Griinden und nach zweimaliger
schriftlicher eingeschriebener Abmahnung unverziiglich widerrufen werden.

9. ERNEUERUNGEN / ANDERUNGEN DURCH DEN VERMIETER

Anderungen oder Erneuerungen an der Mietsache sind nur zuléssig, wenn sie fiir den Mieter zumutbar sind und das
Mietverhdltnis nicht gekundigt ist. Solche Arbeiten sind wéhrend einer Erstreckung auch ohne Zustimmung des Mieters
zulassig. Vorbehalten bleiben die Mietzinsherabsetzungs- und Schadenersatzanspriiche des Mieters.

Umbauten, Renovationen und Neuinstallationen sowie massive Eingriffe, welche den Gebrauch der Mietsache erheblich
beeintréchtigen oder eine Vertragsénderung (z.B. Mietzinserh6hung) zur Folge haben, sind dem Mieter rechtzeitig
anzukindigen.

Der Mieter hat samtlichen Handwerkern und Lieferanten bis zur Vollendung der Bauarbeiten und ebenfalls zur Behebung der
Garantiemangel den Zutritt zu seinem Mietobjekt zu gewéhren.

Es ist wahrend den Arbeiten Rucksicht auf die Mieter zu nehmen. Es dirfen keine Arbeiten an Sonn- und Feiertagen
durchgefuhrt werden.

10. GEBRAUCH UND UNTERHALT DER MIETSACHE

10.1 Unterhaltspflichten des Vermieters

Der Vermieter verpflichtet sich, die Mietsache in gebrauchsféahigem Zustand zu erhalten und Mangel zu beheben. Vorbehalten
bleibt die Behebung kleinerer Mangel, welche zu Lasten des Mieters gehen (siehe 10.3). Der Mieter hat zu behebende Mangel
dem Vermieter sofort schriftlich zu melden. Unterlasst der Mieter dies, so haftet er fur alle dadurch entstehenden Schéaden.

Bei pl6tzlich auftretenden Mangeln, welche einen Notfall begriinden und keinen Aufschub zulassen, ist der Mieter verpflichtet,
umgehend den Hauswart oder den Vermieter zu informieren und bei deren Abwesenheit soweit mdglich und zumutbar, selber
die sofort notwendigen Vorkehrungen zur Abwendung von Folgeschaden zu treffen oder treffen zu lassen. Der Mieter haftet fur
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Folgeschaden im Unterlassungsfall.

Die grosseren periodischen Unterhaltsarbeiten und Ersatzleistungen zufolge altersbedingter Abnitzung gehen zu Lasten des
Vermieters. Der Vermieter ist unter Voranzeige berechtigt, die fur die Sacherhaltung notwendigen Reparaturen,
Neuinstallationen und baulichen Anderungen auch wahrend der Mietzeit vorzunehmen, welche der Mieter jederzeit zu dulden
hat. Mieter, die ihre Wohnung trotz vorheriger Anzeige fur die Ausfihrung von Unterhaltsarbeiten sowie zur Behebung von Bau-
und Garantiemangel nicht zugénglich halten, haften fur hieraus entstehende Kosten, Schaden und allfalligen Mehrkosten sowie
Folgeschéaden.

Der Mieter hat den Handwerkern und Lieferanten zur Behebung von Mangeln, insbesondere Garantiemangeln, den Zutritt zu
seinem Mietobjekt zu gewéhren. Fir diese Méngelbehebungen kénnen keine Anspriiche auf jegliche Entschadigungen geltend
gemacht werden.

10.2 Gebrauch

Das Mietobjekt dient ausschliesslich zum vertraglich vereinbarten Zweck. Jede Anderung der Beniitzungsart bedarf der
schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Die vertraglich vereinbarte Anzahl erwachsener Personen darf ohne schriftliche
Zustimmung des Vermieters nicht iiberschritten werden. Dasselbe gilt fiir bauliche und weitere Anderungen irgendwelcher Art.
Jegliche vertragswidrige Nutzung hat die sofortige Beendigung des Mietvertrages zur Folge.

Der Mieter ist verpflichtet, beim Gebrauch der gemieteten Sache mit aller Sorgfalt zu verfahren und die Mietsache vor Schaden
zu bewahren. Der Mieter verpflichtet sich, auf die Mitbewohner Rucksicht zu nehmen.

Das Mietobjekt ist regelmassig und wie folgt korrekt zu liften:
- Fenster 5-10 Minuten ganz 6ffnen (Stossluften). Kippstellung der Fenster ist wirkungslos und verschwendet Heizenergie.
- Bei innenliegendem Bad ohne Fenster die Feuchtigkeit/Dampf durch das nachst gelegene Fenster entweichen lassen. Die
anderen Turen sind ge-
schlossen zu halten. Nach dem Baden oder Duschen den Wasserdampf nicht in der Wohnung gleichméssig verteilen.
- Morgens in der Wohnung einen kompletten Luftwechsel durchfiihren. Am besten Durchzug machen oder in jedem Zimmer das
Fenster weit 6ffnen.
- Einmal taglich luften reicht nicht. Zimmer in denen sich Personen aufgehalten haben vormittags und nachmittags luften.
Abends einen kompletten
Luftwechsel vornehmen inkl. Schlafzimmer.
- Bei Abwesenheit tiber Tag reicht es morgens und abends richtig zu luften.
- Luften auch bei Regenwetter, die Aussenluft ist trockener als die Zimmerluft.
- Bei grossen Mengen Wasserdampf (Kochen, Bugeln etc.) mit Stossluften einen kompletten Luftwechsel durchfuhren.
- Wésche nicht in den Wohnraumen trocknen.
- Neue Isolierglasfenster erfordern haufigeres Liiften als friher.
- Mébel immer mit mindestens 4 cm Abstand zur Wand hinstellen. 3/
- Die Radiatoren durfen wahrend der Heizperiode in keinem Raum ganz abgestellt werden. |

Fir Schaden, die durch mangelhaftes oder falsches Liften entstehen oder auf unsorgfaltige und vertragswidrige Benutzung
zurlickzufiihren sind, haftet der Mieter.

10.3 Unterhaltspflichten des Mieters

Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache regelmassig zu reinigen. Dazu gehort auch die Reinigung von Balkonen, Terrassen bis
zu den Ablaufen, periodische Reinigung der Fenster, Fensterladen, Lamellenstoren, Rollladen, Jalousien und
Sonnenstorenstoffe. Mindestens 1x jahrliches Eindlen der Fensterladen, periodisches Shampoonieren der Spannteppiche
(Extrahieren bei Rickgabe der Wohnung).

Die Pflege der zum Mietobjekt gehérenden Bepflanzungen auf Gartensitzplatzen, Balkonen und Terrassen ist Sache des
Mieters. Er hat insbesondere auch tibermassigen Pflanzenwuchs zu verhindern.

Der Mieter hat auf seine Kosten die Behebung von Schéden, die infolge nicht vertragsgemassen Gebrauchs entstanden sind, zu
Ubernehmen. Ferner im Rahmen des kleinen Unterhalts, fur den gewohnlichen Gebrauch der Mietsache erforderliche
Ausbesserungen, sind Unterhaltsarbeiten fachméannisch und in gleichwertigem Material durch den Mieter, unabhéngig vom
allfalligen Rechnungsbetrag, ausfiihren zu lassen. Zum kleinen Unterhalt gehdren insbesondere:
- Ersatz von Aufzugsgurten und Kurbeln an Rollladen und Storen sowie Schniiren oder Béandern an Zugjalousien
- Das Ersetzen zerbrochener Fensterscheiben und Badezimmerspiegel (sofern der Bruch nicht nachweisbar von einem Dritten
verursacht worden ist

oder Spannungsrisse)
- Reparaturen (insbesondere Olen) an Schldssern, Scharnieren, Schranken, Fenster- und Tiirverschliissen
- Ersetzen von Oberteilen und Dichtungen an Gas-, Wasser- und anderen Hahnen, Spiilkasten und Radiatoren
- Das Instandhalten der Installationen, Armaturen und Apparate in Kiiche und Bad (Ersetzen von defekten
Kuchenblechen/Rosten und sonstigen

Backofeneinrichtungen, Kuhlschrank- resp. Gefrierfacheinrichtungen, Geschirrspulereinrichtungen, Spiegel, Duschschlauch
und Brause, WC-Brille

und -Deckel, Zahnglaser und Seifenschalen, Ablaufverschlisse von Dusche/Badewanne und Lavabo, Dichtungen bei
Wasserhahnen, Spulkasten

etc.)
- Ersatz der Brenner an Gasherden und Kochplatten an Elektroherden und Keramikkochfelder
- Filter in Kuichen-, Bad- und WC-Ventilatoren
- Reparatur und Ersatz elektrischer Schalter, Steckdosen, Sicherungen der Wohnung, Lampen und deren Abdeckungen,
Glocken, Gegensprechanla-

gen, Telefon-, Radio- und TV-Anschlisse
- Ersetzen von Sonnenstorenstoffen, wenn sie verunreinigt oder beschadigt sind, weil sie bei schlechter Witterung ausgestellt
wurden. Der Mieter ist

verpflichtet die Sonnenstoren rechtzeitig vor Regen oder Sturm einzuziehen



- Das Reparieren von kleinen Defekten an Herd, Kiihischrank, Geschirrspiilmaschine und weiteren zum Gebrauch Uberlassenen
Maschinen und

Geraten (Entkalken, Ersatz der Rostschutzanoden von Boilern und sonstigen Warmwasseraufbereitungsapparaten, Entstopfen
von Kiichen-/Bad-

/WC-Abwasserleitungen bis zur Hauptleitung sowie der Ableitungen von Spilbecken, Lavabos, Klosets, Waschmaschinen,
Tumbler und Badewan-

nen sowie weiteren Ablaufen, die nur dem Mieter zur Verfugung stehen (auch auf Terrassen und Balkonen)
- Regelmassiges Entkalken von Wohnungshboilern sowie das Entrussen von Cheminées und Einzelofenanlagen (bei der
Wohnungsabnahme ist eine

entsprechende Quittung vorzuweisen)
- Uberdies gehen alle kleineren Reparaturen und Instandstellungen, deren Betrag im Einzelfall 1% des Jahresnettomietzinses
nicht Gbersteigen, zu

Lasten des Mieters. Bei htheren Betrégen gilt dieser Satz als Kostenbeitrag des Mieters.
- Der Mieter Gibernimmt ferner folgende Unterhaltspflicht: regelméassiges Luften aller von ihm tibernommenen Mietobjekte (wie im
Punkt 10.2 erlautert)

Bei einem Glasbruch tragt der Mieter das Glasbruchrisiko samtlicher Spiegel, Fensterscheiben und Vorrichtungen aus
Glas/Keramik/Stein wie Lavabo, WC, Klosetts, Bade- und Duschwannen, Glaskeramikkochfeldern, Kiichenabdeckungen etc. im
Mietobjekt. Er ist verpflichtet, diese Risiken durch eine Neuwertversicherung abzudecken. Der Mieter tragt die Gefahr von
Beschéadigungen oder des Verlustes seiner Fahrhabe, insbesondere das Risiko von Feuer-, Explosions-, Feuchtigkeits- und
Wasserschaden. Fur Schaden aller Art von Feuchtigkeit bernimmt der Vermieter keine Haftung. Das gilt auch fur allféallige
Kellerrdume.

Werden Beschadigungen an den gemeinsam benitzten Hausteilen und Einrichtungen verursacht, deren Urheber nicht ermittelt
werden kann, sind die Kosten fur die Wiederherstellung im Rahmen der Beniitzung von allen Mietern zu tragen.

10.4 Private Apparate

Die Verwendung von privaten Apparaten mit Wasseranschluss (Waschmaschine, Tumbler, Geschirrspiler, Klimaanlagen) in der
Wohnung sowie das Anschliessen am Allgemeinstrom von privaten Apparaten (Tiefkiihlschréanke, Kihltruhen etc.) im Keller-
oder Estrichabteil ist nur mit ausdrucklicher schriftlicher Bewilligung des Vermieters gestattet.

Die Installation der privaten Apparate hat fachméannisch durch einen konzessionierten Installateur zu erfolgen. Waschmaschinen
dirfen nur an den Kaltwasseranschluss angeschlossen werden. Samtliche mit den privaten Apparaten in Zusammenhang
stehenden Unterhaltskosten oder Serviceabonnemente hat der Mieter zu Gibernehmen. Bei einem allfalligen Auszug werden die
privaten Apparate vom Vermieter nicht tUbernommen. Es muss der Nachweis einer fachménnischen Deinstallation erbracht
werden. Fur Schaden, welche durch die Verwendung solcher Geréate entstehen, ist der Mieter haftbar. Dem Mieter wird
empfohlen hierfur eine Haftpflichtversicherung abzuschliessen. Ausserdem ist der Vermieter in solchen Féllen berechtigt, dem
Mieter zusétzlich zur vereinbarten Miete eine monatliche Pauschale fir Wasser bzw. Strom zu verrechnen.

Jegliche elektrisch betriebenen Fahrzeuge dirfen nicht am Allgemeinstrom aufgeladen werden. Das Anbringen einer eigenen,
Uiber den Wohnungszahler abgerechneten, Steckdose ist nur mit der ausdriicklichen schriftlichen Bewilligung des Vermieters
gestattet.

10.5 Versicherung

Der Abschluss einer Privathaftpflichtversicherung mit Einschluss von Mieterschaden fiir die gesamte Mieterdauer ist
empfehlenswert. Fiir eingebrachte Sachen des Mieters sowie fiir dem Mieter bewilligte Veranderungen am Mietobjekt lehnt der
Vermieter jede Haftung ab. Der Mieter versichert seine Sachen selbst gegen Feuer, Wasser und Diebstahl. Fir die Sicherheit
(Einbruch, Diebstahl, etc.) der Mietsache ist der Mieter verantwortlich. Der Mieter ist verpflichtet, seine Wohnungsture in der
Einbruchversicherung mitzuversichern, ebenso Fenster und deren Verschlisse.

11. ZUTRITTS- UND BESICHTIGUNGSRECHT DES VERMIETERS

Dem Vermieter steht das Recht zu, unter 48-stiindiger Voranzeige, das Mietobjekt zu Kontrollzwecken, zwecks Vornahme von
notwendigen Reparaturen und Renovationen und in andern begriindeten Fallen zu besichtigen. Uber den Termin hat er sich mit
dem Mieter zu verstandigen.

Fur Verkaufsverhandlungen oder bei gekiindigtem Mietverhaltnis hat der Mieter das Mietobjekt fiir Kauf- resp.
Mietinteressenten, mit oder ohne Begleitung des Vermieters oder seines Beauftragten, zur Besichtigung offen zu halten.
Mangels anderer Abmachung gelten dafir folgende Zeiten: Montag bis und mit Samstag 09.00 - 19.00 Uhr. Die Besichtigungen
sind auf das Notigste zu beschranken.

Der Mieter ist verpflichtet, falls er die Mietsache langer als 3 Wochen unbeniitzt 1&sst, eine Person zu bestimmen, welche die
Schliissel zur Verfiigung hélt.

12. HAUSTIERE

Es ist ohne schriftliche Bewilligung des Vermieters untersagt Haustiere (Katzen, Hasen, Meerschweinchen, Hunde, Papageien,
Reptilien etc.) zu halten. Es ist strikte untersagt, ein Aquarium mit mehr als 300 Liter Fassung aufzustellen. Falls auf dem
Anmeldeformular Haustiere gemeldet wurden, darf die Anzahl dieser Tiere ohne ausdrickliche Erlaubnis des Vermieters nicht
erhoht werden.

Soweit sich die Anzahl in den Ublichen Grenzen hélt, durfen Kleintiere wie Hamster, Mause und Kanarienvigel ohne
schriftliches Einverstéandnis des Vermieters in der Wohnung gehalten werden. Die Tiere miissen dauernd im Kéafig gehalten
werden, da das Herumlaufenlassen in der Mietsache nicht gestattet ist. Der Halter verpflichtet sich, die Tiere artgerecht zu
halten und die Wohnhygienevorschriften einzuhalten.

Werden Haustiere gehalten, verpflichtet sich der Mieter, eine Versicherung abzuschliessen, welche durch die entsprechenden
Tiere verursachten Schaden sowie Wasserschaden durch Aquarien deckt. Die Bewilligung zur Tierhaltung kann sofort und ohne
Angabe von Griinden widerrufen werden.
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13. AUSSERES ERSCHEINUNGSBILD
Das &aussere Erscheinungsbild darf nicht durch Gegensténde wie Parabolantennen und Ahnliches beeintrachtigt werden,
welche die Balkonbriistung Gberragen oder von aussen sichtbar sind.

14. PARKIEREN
Das Abstellen von Fahrzeugen aller Art auf dem zur Liegenschaft gehérenden Grundstick ist nicht gestattet.

15. ZIVILSCHUTZ

Ist dem Mieter die Beniitzung des Zivilschutzraumes als Lager oder anderen Zwecken bewilligt, so hat er dafur zu sorgen, dass
im Bedarfsfall der Raum gemass seiner Bestimmungen benitzt werden kann. An den im Schutzraum vorhandenen
Installationen darf nichts verandert werden. Der Mieter ist verpflichtet den Raum regelmassig zu liften. Fir Schaden aufgrund
von Feuchtigkeit im Keller (auch ausserhalb des Zivilschutzraumes) Ubernimmt der Vermieter keine Haftung.

16. NEBENKOSTEN

Die Nebenkosten sind die tatséchlichen Aufwendungen des Vermieters fir Leistungen, welche mit dem Gebrauch des
Mietobjektes zusammenhangen (z.B. Kosten fir Heizung und Warmwasser) sowie ¢ffentliche Abgaben, die sich aus dem
Gebrauch der Sache ergeben.

Werden dem Mieter Nebenkosten direkt von einem Werk, einem Amt oder einem Lieferanten (inkl. Kabelnetze) in Rechnung
gestellt, sind diese direkt durch den Mieter zu bezahlen, auch wenn solche Kosten nicht explizit im Mietvertrag aufgefuhrt sind.
Sonstige Nebenkosten sind nur geschuldet, soweit sie ausdriicklich vereinbart wurden.

Die Zahlungen fir die Heiz-, und Betriebskosten gelten, wenn nichts anderes vereinbart ist, als Akontozahlungen, tiber die vom
Vermieter jahrlich abzurechnen ist. Saldobetrage zu Gunsten des Vermieters werden innert 30 Tagen zur Zahlung fallig.

Erhebt der Vermieter die Nebenkosten aufgrund einer Abrechnung, muss er diese jahrlich mindestens einmal erstellen und dem
Mieter vorlegen. Die fir die Erstellung der Abrechnung entstehenden Verwaltungskosten dirfen angerechnet werden. Der
Mieter hat das Recht, beim Vermieter in die entsprechenden Originalbelege Einsicht zu nehmen (es erfolgt kein Versand der
Belege).

16.1 Pauschalbetrage
Werden die Nebenkosten pauschal festgesetzt, so haben diese dem mutmasslichen Aufwand zu entsprechen. Es wird keine
Abrechnung erstellt.

16.2 Akontobeitrage

Die vom Mieter geleistete Akontozahlung fiir die Nebenkosten wird mit den effektiven Kosten verrechnet. Die festgelegte
Akontozahlung wird vom Mieter zum Voraus gleichzeitig mit dem Nettomietzins einbezahlt. Nach Ablauf der Rechungsperiode
wird eine Abrechnung erstellt.

16.3 Abrechnung

Der Vermieter rechnet die Nebenkosten jeweils per vertraglich festgelegtem Stichtag ab. Falls der Mieter nicht innert 30 Tagen
seit Erhalt der Abrechnung schriftlich Einsprache beim Vermieter erhebt, gilt die Abrechnung als genehmigt. Verlangt der Mieter
innerhalb dieser 30 Tage Einsicht in die originalen Belege, so kann er diese innert den darauf folgenden 30 Tagen nach
vorgangiger Terminvereinbarung zu Birozeiten einsehen. Die 30 tagige Einsprachefrist beginnt in diesem Fall am Tag, an
welchem er die sachdienlichen originalen Belege eingesehen hat, spatestens jedoch mit Ablauf der Einsichtsfrist.

Ist ein Mieter wahrend eines Teils der Abrechnungsperiode abwesend, hat er kein Recht, hierfir eine Kostenriickerstattung zu
verlangen. Falls der Mieter die Mietsache wéhrend der Rechnungsperiode verlésst, hat er keinen Anspruch auf die Erstellung
einer Zwischenabrechnung. Nach dem vertraglich vereinbarten Abrechnungsstichtag erhélt er die nach branchentblichen
Usanzen pro rata erstellte Abrechnung. Anlasslich der Schlussabrechnung hat der Vermieter das Recht, fur die noch nicht
erstellte Nebenkostenabrechnung einen vorlaufigen Rickbehalt einzufordern, welcher sich nach der letzten
Abrechnungsperiode richtet.

16.4 Verteilung der Nebenkosten
Die Verteilung der Nebenkosten erfolgt nach einem liegenschaftsspezifischen Verteilschlussel.

Fir nicht vermietete Wohn- und Geschéftsraume tragt der Vermieter die Nebenkosten. Falls keine Geréate zur Erfassung des
Warmeverbrauchs der einzelnen Verbraucher installiert sind und nicht vermietete Wohn- und Geschéftsrdume nachweisbar nur
soweit geheizt wurden, als dies zur Verhinderung von Frostschaden notwendig ist, muss der Vermieter nur einen Teil der
Heizungskosten Gbernehmen, die nach dem normalen Verteilschlissel auf Wohn- und Geschéaftsraume entfallen. Dieser Tell
betragt Y/ fir Zwei- bis Dreifamilienhauser, Y/, fur Vier- bis Achtfamilienhauser, /5 fur gréssere Gebaude sowie fir Blro- und
Geschaftshauser.

Es kann keine Reduktion der Heizkosten fiir die durch den Mieter gedrosselten Heizkdrper gewahrt werden.

16.5 Verrechenbare Nebenkosten

Heizung und Warmwasser

Folgende Aufwendungen sind als Heizungs- und Warmwasserkosten anrechenbar:

- Brennstoffe und Energie, welche verbraucht wurden

- Elektrizitat zum Betrieb von Brennern und Pumpen

- Betriebskosten flr Alternativenergien

- Reinigung der Heizungsanlage und des Kamins, das Auskratzen, Ausbrennen und Eindlen des Heizkessels sowie die Abfall-
und Schlackenbeseiti-

gung
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- periodische Revision der Heizungsanlage einschliesslich des Oltanks sowie das Entkalken der Warmwasseranlage, der Boiler
und des Leitungsnet-
zes
- Verbrauchserfassung und den Abrechnungsservice fir die verbrauchsabhéangige Heizkostenabrechnung sowie den Service
der notwendigen Appa-
rate
- Wartung
- Versicherungspramien, soweit sie sich ausschliesslich auf die Heizungs- und Tankanlagen beziehen
- Verwaltungsarbeit (siehe Verwaltungsaufwand)
- Anteil Heizungsbedienung

Bezieht die Liegenschaft Heizenergie oder Warmwasser aus einer nicht zur Liegenschaft gehérenden Zentrale, so kann sie die
tatsachlich anfallenden Kosten verrechnen. Bei Einfamilienhausern oder Etagenheizungen gehen séamtliche mit dem Betrieb
anfallenden Kosten zu Lasten des Mieters. In diesem Fall ist die Bedienung der Heizung und Besorgung des
Brennstoffeinkaufes Sache des Mieters.

Betriebskosten
Samtliche unter Betriebskosten fallenden und im Mietvertrag separat aufgelisteten Kostenarten werden nach tatsachlichem
Aufwand abgerechnet.

Verwaltungsaufwand

Der Vermieter darf seinen Aufwand firr die Verwaltungsarbeit (Einkauf, Uberwachung, Rechnungsfiihrung, Abrechnung etc.) im
Zusammenhang mit Heizungs-, Warmwasser- und Betriebskosten der Nebenkostenabrechnung in Prozenten der
Abrechnungssumme oder nach tatséchlich aufgewendeten Stunden belasten.

17. MIETZINSANPASSUNGEN UND ANDERE VERTRAGSANDERUNGEN
Der Mietzins ist unter Verwendung der ausgehéandigten Einzahlungsscheine oder per Dauerauftrag im Voraus, spatestens am
ersten Tag des Monats, fallig.

17.1 Unbefristete Vertrage

Mietzinsanpassungen und andere einseitige Vertragsanderungen kénnen auf jeden Kiindigungstermin vorgenommen werden.
Der Vermieter hat dem Mieter schriftlich das Ausmass und den Zeitpunkt der Erh6hung bekanntzugeben und diese zu
begriinden. Die Mitteilung hat mindestens zehn Tage vor Beginn der Kiindigungsfrist mittels amtlichen Formular zu erfolgen.

17.2 Vertrage mit Mindestdauer / Befristete Mietvertrage

Als indexierte Mietvertrage gelten solche, welche fir mindestens funf Jahre fest abgeschlossen oder wahrend mindestens funf
Jahren vermieterseits unkiindbar sind. Folglich kann der Mietzins einmal jahrlich an den Landesindex der Konsumentenpreise
angepasst werden mit folgender Formel:

neuer Index — alter Index x 100

Mietzins in % =
etzins ° alter Index

Ein angepasster Mietzins darf von der gleichen Vertragspartei vor Ablauf eines Jahres seit der letzten von ihr begehrten
Anderung nicht erneut angepasst werden. Ein Absinken unter den Basisindex resp. den in diesem Mietvertrag festgesetzten
Mietzins ist ausgeschlossen. Die Einfiihrung von neuen Nebenkosten oder die Anpassung von Nebenkostenpauschalen resp.
Akontozahlungen sowie Mehrleistungen des Vermieters kdnnen auch wahrend der festen Vertragsdauer geltend gemacht
werden. Mietzins- oder Nebenkostenanpassungen sind dem Mieter unter Einhaltung einer einmonatigen Voranzeigefrist auf den
nachsten Monat mit dem amtlichen Formular mitzuteilen.

18. HINTERLEGUNGSVERFAHREN / VERRECHNUNG

Die einseitige Senkung des Mietzinses durch den Mieter ist nicht erlaubt. Bei Forderungen, die nicht aus dem Mietverhéltnis
resultieren sowie in Fallen, in denen die Mietzinshinterlegung zur Anwendung kommt, ist die Verrechnung ausgeschlossen.
Kommt der Vermieter seiner Unterhaltspflicht geméss Ziffer 10.1 nicht nach, muss der Mieter ihm schriftlich eine angemessene
Frist fir die Mangelbehebung setzen und kann ihm androhen, dass nach Ablauf dieser Frist zukinftige Mietzinse bzw.
Teilbetrage bei der vom Kanton bezeichneten Stelle hinterlegt werden.

Die Durchfiihrung der Hinterlegung ist dem Vermieter ebenfalls schriftlich anzuzeigen. Falls der Mieter seine Forderungen
gegeniiber dem Vermieter nicht innert 30 Tagen seit Falligkeit des ersten hinterlegten Mietzinses bei der Schlichtungsbehérde
geltend macht, stehen die hinterlegten Mietzinse dem Vermieter zu.

Sobald der Mieter dem Vermieter die Hinterlegung schriftlich angekiindigt hat, kann der Vermieter bei der Schlichtungsbehérde
die Freigabe der zu Unrecht hinterlegten Mietzinse anfordern.

Die Verrechnung von Gegenforderungen mit dem Mietzins, auch wenn diese aus dem Mietverhaltnis oder der Anfechtung des
Vertrages herruihren, ist nicht zulassig, soweit sie nicht auf einer durch 6ffentliche Urkunde festgestellten oder durch Unterschrift
des Vermieters bekréaftigten Schuldanerkennung beruhen.

19. MAHN- UND INKASSOGEBUHREN

Gerat der Mieter mit der Bezahlung der per Monatsersten falligen Miete in Verzug, ist der Vermieter berechtigt, nach Massgabe
der nachstehend aufgefiihrten Kosten, den Aufwand fir verspatete, vertragswidrige Mietzinszahlungen dem Mieter zu
verrechnen. Der Vermieter ist zudem befugt, die gesetzlichen Verzugszinsen zu verrechnen.

Mahnverfahren Kostensatz
- Mahnung CHF 40.00
- Kundigungsandrohung nach Art. 257 OR CHF 80.00
- Kiindigung nach Art. 257d OR mit amtl. Formular CHF 100.00
Inkassomassnahmen

- Betreibungsbegehren CHF 100.00



- Fortsetzungsbegehren CHF 100.00

- Verwertungsbegehren CHF 100.00
- Retentionsbegehren CHF 200.00
- Rechtsvorschlag beseitigen CHF 1'000.00
- Ausweisungsbegehren am Mietgericht stellen CHF 1'000.00

Séamtliche Folgekosten im Sinne von Betreibungsamtern, Vollzugsbehrden und Gerichten etc. werden dem Mieter nach
effektivem Aufwand zusétzlich in Rechnung gestellt. Die entsprechenden Kostenreglemente kénnen bei den zustéandigen
Behdrden bestellt werden.

20. VERLETZUNG MIETVERTRAG / HAUSORDNUNG

Diese allgemeinen Bedingungen sowie die Hausordnung und Waschkichenordnung bilden einen integrierenden Bestandteil
zum Mietvertrag. Werden diese schwer oder wiederholt verletzt und bleibt die Frist der schriftichen Abmahnung erfolglos, so
kann dies gemass OR Art. 257f Abs. 3 zu einer Kiindigung unter Einhaltung einer Frist von 30 Tagen auf Ende eines Monats
fhren.

21. KUNDIGUNG

Die Kuindigung durch den Mieter hat mit Einschreibebrief, jene durch den Vermieter mit amtlichem Formular zu erfolgen. Sie ist
glltig, wenn sie spatestens am letzten Tag vor Beginn der Kiindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder bei der Post
abholbereit vorliegt. Die Kiindigung muss auf Verlangen begrindet werden.

21.1 Befristeter Vertrag

Bei einem befristeten Mietvertrag endet das Mietverhaltnis nach Ablauf der Vertragsdauer ohne Kiindigung. Wird das
Mietverhaltnis nach Ablauf der Vertragsdauer stillschweigend weitergefiihrt werden, so gilt der Mietvertrag als auf unbestimmte
Zeit fortgesetzt.

21.2 Besondere Bestimmungen fiir Familienwohnungen

Falls die Wohnung von einem Ehepaar oder einem in einer registrierten Partnerschaft lebenden Paar bewohnt wird, ist der
Vermieter verpflichtet beiden Ehegatten bzw. Partnern separat, jedem mit dem amtlichen Formular, zu kiindigen. Erfolgt die
Kuindigung durch den Mieter, muss das eingeschriebene Kiindigungsschreiben vom Ehegatten bzw. Partner mitunterzeichnet
werden.

21.3 Ausserterminliche Kiindigung

Wiunscht der Mieter das Mietverhaltnis ohne Einhaltung der vereinbarten Fristen und Termine aufzuldsen, so haftet er bis zur
Weitervermietung, langstens aber bis zum nachsten vertraglich méglichen Kiindigungstermin fiir den Mietzins und die Ubrigen
Mieterpflichten. Bei ausserterminlichen Kiindigungen ist eine minimale Frist von 30 Tagen auf ein Monatsende einzuhalten.
Ausserterminliche Kiindigungen per 31. Dezember kénnen nicht angenommen werden.

Bei ausserterminlichen Kiindigungen ist der Mieter verpflichtet dem Vermieter einen zumutbaren, charakterlich einwandfreien
und zahlungsféhigen Ersatzmieter zu stellen. Der Ersatzmieter muss der Mieterstruktur der Mietliegenschaft entsprechen und
ebenfalls bereit sein, den Mietvertrag zu den bestehenden Bedingungen zu Gbernehmen. Die Wahl des Mietnachfolgers bleibt
ausschliesslich dem Vermieter vorbehalten.

Stellt der Vermieter fest, dass der Mieter keinen Ersatzmieter im oben erwéhnten Sinne findet, hat sich zudem der Vermieter im
Rahmen seiner Schadenminderungspflicht um eine vorzeitige Wiedervermietung zu bemiihen. Die mit der ausserterminlichen
Wiedervermietung verbundenen Insertionskosten und zusétzlichen Umtriebe und Unkosten sind vom ausziehenden Mieter zu
Ubernehmen.

Die vorzeitige Wohnungsriickgabe ist jeweils nur auf ein Monatsende moglich. Die Mitteilung an den Vermieter tiber den
geplanten Wohnungsriickgabetermin hat schriftlich spatestens 30 Tage vor der geplanten Riickgabe zu erfolgen. Auch bei
vorzeitiger Schliisselriickgabe haftet der Mieter fur samtliche Erfullungen aus dem Mietvertrag bis zur Weitervermietung
(Mietbeginn), langstens aber bis zum nachsten vertraglich méglichen Kiindigungstermin.

22. RUCKGABE DER MIETSACHE

Der Mieter hat die Mietsache vollstandig geraumt, gereinigt (inkl. Balkone, Keller, Estrichraume und &hnliches) und in gutem
Zustand, unter Beriicksichtigung der aus der vertragsgemassen Benutzung sich ergebenden Abnitzung sowie des Zustandes
bei Mietantritt, inklusive aller Schliissel abzugeben. Die Riickgabe des Mietobjektes hat spatestens am letzten Tag der
Mietdauer wahrend der Geschéaftszeit zu erfolgen. Fallt dieser Tag auf einen Samstag, Sonntag oder ortsiiblichen Ruhe- oder
Feiertag, erfolgt die Riickgabe am nachsten Werktag bis spatestens um 12.00 Uhr.

Der Mieter hat allféllige durch ihn verschuldete Beschadigungen sowie die vorzunehmenden Instandstellungs- und
Reinigungsarbeit am Mietobjekt fachménnisch ausfiihren zu lassen. Diese missen vor Abgabe der Mietsache beendet sein. Die
Holzfensterladen sind nach erfolgter Reinigung einzudlen. Soweit textile Bodenbeldge zum Mietobjekt gehdren, sind diese
fachménnisch zu extrahieren, ungeachtet der Dauer des Mietverhaltnisses und des Grades der Verschmutzung. Eine originale
Quittung muss beim Auszug vorgewiesen werden. Beschadigte Teppiche sind zu ersetzen. Die Servicekosten flr
Waschmaschinen und Tumbler Gbernimmt der Mieter. Befinden sich diese Gerate in der Wohnung des Mieters, so hat er zum
Ubergabetermin der Wohnung je einen Service auf seine Kosten durchfiihren zu lassen. Die entsprechenden originalen
Quittungen sind beim Auszug vorzuweisen. Diibellécher sind fachmannisch zu verschliessen. Listerklemmen bei
Lampendffnungen (z.B. an der Decke) durfen nicht entfernt werden. Der Reparaturaufwand wird bei Nullleiterunterbriichen dem
ausziehenden Mieter belastet. Unfachgemass ausgefiihrte Arbeiten werden vom Vermieter abgelehnt.

Abhanden gekommene oder verlorene Schlussel sind vom Mieter zu ersetzen. Bei geschitztem Schliessplan werden Zylinder
und Schlissel auf Kosten des Mieters ersetzt. Zusatzlich angefertigte Schliissel sind bei Mietende entschadigungslos dem
Vermieter zuriickzugeben.

Der Vermieter ist berechtigt, sofort mit den Instandstellungsarbeiten ohne Mietzinsriickerstattung zu beginnen. Der Mieter hat
ihm zu diesem Zweck einen Schlissel zu ibergeben.
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Sofern der Auszug vor Ablauf der Mietzeit erfolgt, ist der Mieter verpflichtet, das Mietobjekt bis zur Riickgabe ordnungsgemass
zu unterhalten, d.h. zu liften und vor Schaden zu bewahren. Im Unterlassungsfall ist er schadenersatzpflichtig.

Bei der Riickgabe der Mietsache erstellen Mieter und Vermieter ein Abnahmeprotokoll, in welchem der Zustand der Mietsache
festgehalten wird. Wird das Mietobjekt in beschadigtem Zustand abgegeben und/oder kann utber die Abgabe der Wohnung kein
beidseitig akzeptiertes Riickgabeprotokoll erstellt werden, weil der Mieter seine Mitwirkung verweigert, so ist der Vermieter
berechtigt auf Kosten des Mieters zur Beweissicherung einen amtlichen, neutralen Befund aufnehmen zu lassen.

An der Mietsache hinterlassene Mangel hat der Vermieter dem Mieter sofort nach ihrer Feststellung zu melden, wenn er
beabsichtigt, ihn fir die Kosten der Behebung zu belangen. Verdeckte Mangel, welche trotz tlbungsgemasser
Protokollerstellung nicht entdeckt wurden, kdnnen dem Mieter innert 30 Tagen nach der Wohnungsabnahme mitgeteilt werden.

Mit Ablauf der Mietzeit besitzt der Mieter weder ein Recht des Aufenthaltes in den Radumen noch der Verfliigung tUber dieselben.

23. UBERMASSIGE ABNUTZUNG DER MIETSACHE DURCH DEN MIETER

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass unter anderem folgende Abnutzungen nicht unter normale Abniitzung fallen und die
Instandstellung bzw. Mehrkosten vollumfénglich zu Lasten des Mieters geht:

- Nikotinschaden an Decken/Wanden/Holzwerk sowie anderen Einrichtungen

- Kerzenruss an Decke, Wande, Cheminée sowie anderen Einrichtungen

- Nicht fachménnisch verschlossene Dubellécher in Decken, Wanden, Kiichen- und Badezimmereinrichtungen

24. GESETZLICHE BESTIMMUNGEN
- Schlichtungsstelle: Fir Streitfalle zwischen Mieter und Vermieter ist die paritatische Schlichtungsstelle am Ort der Mietsache
oder fir die Region
zuerst anzurufen.
- Gerichtsstand: Fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag gilt als Gerichtsstand der Ort der gelegenen Sache. Die
Gerichtsstandsklausel gilt unwider-
ruflich auch nach Ablauf der Vertragsdauer.
- Verhaltnis zum schweizerischen Obligationenrecht: In allen Fallen, tGber welche sich dieser Vertrag nicht ausspricht, gelten die
Bestimmungen des
Schweizerischen Obligationenrechts (Art 253ff. OR).

25. BESONDERE VEREINBARUNGEN
Der Mieter ist einverstanden, dass Fotos der Wohnung (inkl. seinem Mobiliar) fiir Vermietungszwecke verwendet werden.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis und ist ausdriicklich damit einverstanden, dass es strikte untersagt ist, das Mietobjekt auf Airbnb
oder auf ahnlichen Plattformen auszuschreiben und zu solchen und &hnlichen Zwecken zu nutzen; ein Verstoss gegen diese
Auflage stellt eine Vertragsverletzung und somit ein Kiindigungsgrund dar. Die Geltendmachung von Schadenersatz und die
Einforderung des erzielten Gewinns bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Der Mieter ist verpflichtet, sich innert 14 Tagen nach Wohnungsbezug bei der Einwohnerkontrolle der Gemeinde zu melden
(Anmeldung und Adressénderung).
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